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Gemeinde Kdnigsfeld, Gemarkung Buchenberg Bebauungsplan ,Herrenacker Ost"

Textteil

Stand 08.02./21.02.2024

L. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBL. | 8. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember.1990
(BGBI. 11991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 05. Marz 2010 (GBI. Nr. 7, S. 358, ber. S. 416), zu-
letzt geandert durch Gesetz vom 13. Juni 2023 (GBI. S. 170)

Allgemeine Angaben

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festset-
zungen sowie friihere baupolizeiliche Vorschriften werden durch die
Plananderung aufgehoben.

Im Geltungsbereich gilt, soweit im zeichnerischen Teil nichts anderes fest-
gesetzt ist, folgendes:
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Textteil

.

1.
1.1.
1.2.

2.
2.1.
2.2.
2.3.

Stand 08.02./21.02.2024

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
- laut Planeintrag -

Alilgemeines Wohngebiet (WA1, WA2, WA3) - (§ 4 BauNVO)

Nicht zulassig sind die in § 4 Abs. 2 BauNVO in Nr. 2 aufgefiihrten Schank-
und Speisewirtschaften (§ 1 Abs. 5 BauNVO) und in Nr. 3 BauNVO aufge-
fihrten Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 aufgefuhrten nicht stéren-
den Handwerksbetriebe zugelassen werden (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 sind gemafR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes.

Dorfgebiet (MD) - (§ 5 BauNVO)

Nicht zuldssig sind die in § 5 Abs. 2 BauNVO in Nr. 5 aufgefuhrten Einzel-
handelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, in Nr. 6 aufgefiihrten sonstigen Gewerbebetriebe, in
Nr. 7 aufgefiihrten Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, in Nr. 8 aufge-
fiihrten Gartenbaubetrieb sowie in Nr. 9 aufgeflihrten Tankstellen (§ 1 Abs.
5 BauNVO).

Ausnahmen nach § 5 Abs. 3 sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes.

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl, Grundflache (§ 16 Abs. 2 Nr. 1, § 19 BauNVO)
- laut Planeintrag als Héchstmaf -

Zahl der Voligeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3, § 20 BauNVO)
- laut Planeintrag als Hochstmalf -

Héhe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4, § 18 BauNVO)
- laut Planeintrag gelten folgende Hohenbegrenzungen -

WA1, WAZ WHmax. =4,75m
GH max. =10,0 m

WA3 WH max. =6,75 m
GH max.=11,0m

Als Wandhohe gilt das senkrechte Maf} von der tatsachlich ausgefiihrten
Erdgeschossfulbodenhdhe (EFH), unter Berlicksichtigung der zulassigen
Abweichungen von der festgesetzten Erdgeschossfufibodenhéhe (EFH)
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Textteil

2.4,

Stand 08.02./21.02.2024

nach 2.4, bis zum Schnittpunkt der AulRenwand mit der Dachhaut oder bis
zum oberen Abschluss der Wand.

Als Gebaudehdhe gilt das senkrechte Malk von der tatsachlich ausgefihr-
ten Erdgeschossfubodenhdhe (EFH), unter Beriicksichtigung der zulassi-
gen Abweichungen von der festgesetzten Erdgeschossfufibodenhdhe
(EFH) nach 2.4, bis zum hochsten Punkt der baulichen Anlage (z.B. Dach-
first). Mit untergeordneten Bauteilen (z. B. Kamin) ist eine geringfigige
Uberschreitung méglich.

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Erdgeschossfuftbodenhéhe (EFH) ist durch Planeintrag in absoluten
Mafen in m.0.NN. festgesetzt. Die festgesetzte Hohe darf nach oben um
maximal 0,3 m (iber- und nach unten um maximal 0,5 m unterschritten wer-
den. Als Erdgeschossfulbodenhdhe gilt die FertigfulRbodenhdhe.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

- laut Planeintrag -

Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Laut Planeintrag wird die Bauweise als offene Bauweise festgesetzt:

A offene Bauweise, zuldssig sind nur Einzelhduser.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

offene Bauweise, zulassig sind Einzelhauser und
Doppelhauser.

- laut Planeintrag -

Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzen gemal § 23
Abs. 3 BauNVO im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

- laut Planeintrag -

Die Stellung der Hauptgebaude ist durch Eintragung der Gebaudehaupt-
langsrichtung im zeichnerischen Teil festgesetzt.
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6.

7.

8.

9.
9.1.
9.2.

Stand 08.02./21.02.2024

Stellplédtze, Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12
BauNVO)

Stellplatze, Garagen und Carports (bauliche Anlagen als Schutzdach ohne
Wande) sind nach § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen und den dafir festgesetzten Fldchen zuldssig.

Mit Garagen und Carports ist zu Offentlichen Verkehrsflachen ein Mindest-
abstand von 1,0 m einzuhalten. Vor Garagen ist auf dem Grundstick ein
Stauraum von mindestens 5,0 m freizuhalten.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind, soweit es sich um
Gebaude handelt, ausschliefllich innerhalb der iberbaubaren Grundstiicks-
flache zuléssig. Sie sind bis maximal 22,5 m* umbautem Raum zulassig.

Versorgungsanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind zuldssig, sofern sie
sich der Gesamtanlage der Baugebiete unterordnen.

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1
Nr. 6 BauGB)

Je Einzelhaus sind maximal 2 Wohneinheiten zuléssig.
Je Doppelhaushalfte ist maximal 1 Wohneinheit zulassig.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
- laut Planeintrag -

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
— Fufd- und Radweg — v1a

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung — Fuf3- und Radweg —
dienen der Nutzung fir FuRganger und Radfahrer.

— Verkehrsberuhigter Bereich— vip

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung — Verkehrsberuhigter
Bereich - dienen vorrangig der Nutzung fur Fuganger und Radfahrer so-
wie zur allgemeinen GrundstlickerschlieBung der direkt angrenzenden
Grundstlcke.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
— Wirtschaftsweg — vz

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung — Wirtschaftsweg —
dienen der Anbindung landwirtschaftlicher Flachen, insbesondere fiir den
Viehtrieb.
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10.

11.

12.

13.

13.1.

13.2.

Stand 08.02./21.02.2024

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
- laut Planeintrag -

In den festgesetzten Bereichen sind Grundstiicksein- und / oder -ausfahr-
ten nicht zulassig.

Umgrenzung der Flachen zur Ablagerung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
- laut Planeintrag -

Die im Plan gekennzeichneten Fléchen entlang von Verkehrsflachen sind
zur Ablagerung von Schnee aus dem offentlichen Raum bereit zu halten.

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Flachen fiir
die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

- laut Planeintrag -

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen fir Abwasserbeseitigung sind Re-
tentionsflachen oder -anlagen, auch unterirdisch, fir die Abwasserbeseiti-
gung von unbelasteten Regen- und Oberflaichenwasser zulassig. Innerhalb
der Flache kdnnen ohne Einschréankung der Funktionsfahigkeit der Retenti-
onsanlage Stellplatze angeordnet werden.

Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
- laut Planeintrag -

Offentliche Griinflache OG

Die éffentliche Griinfliche ,OG* wird als éffentliche Griinflache mit der
Zweckbestimmung Retention festgesetzt. Es sind Retentionsanlagen, z.B.
Rigolen als unterirdischer Wasserspeicher zuldssig. Versiegelungen, die
nicht in Verbindung mit der technischen Ausfuhrung der Retentionsflache
stehen, sind zu vermeiden. Die Flache ist mit standortgerechter Einsaat zu
begriinen, extensiv zu pflegen (d.h. max. 1x/Jahr madhen) und die Mahd ab-
zurdumen.

Bauliche Anlagen zur Freiraumgestaltung, wie Banke und Spielelemente
sowie offene Stellplatze sind zuldssig.

Die Griinflache darf nicht zur GrundstlickserschlieBung privater Baugrund-
stiicke Uberfahren werden.

Private Grinflache PG

Private Griinflachen sind als Teil der Baugrundstlicke festgesetzt und als
Flache fir die Oberflachenwasserableitung und -versickerung dauerhaft un-
versiegelt als Kraut- und Grasmulden zu belassen. Strauch- und
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14.

15.

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

Stand 08.02./21.02.2024

Geholzpflanzungen sind nur in Randbereichen naturnah mit heimischen Ar-
ten unter Erhalt der Muldenfunktion (Ziffer 14) zur Gebietseingrinung aus-
zufiihren.

Die Anforderungen des Nachbarrechtsgesetz NRG BW sind gegeniber
landwirtschaftlichen Flachen einzuhalten.

Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses und fiir die natiirliche
Versickerung von Wasser aus Niederschldgen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16b BauGB)
- laut Planeintrag -

Die auf privaten Flachen festgesetzten Flachen sind zur Ableitung und zur
natirlichen (Teil-) Versickerung des gesamten Niederschlagswassers dau-
erhaft freizuhalten.

Innerhalb der Flache ist der per GebietserschlieBung erstellte Wassergra-
ben als Kraut- und Grasmulden dauerhaft zu erhalten. Der Wasserabfluss
muss dauerhaft gewahrleistet sein. Die Unterhaltung liegt bei den Grund-
stlickseigentimern.

Innerhalb der festgesetzten Flache sind Abgrabungen und Aufschittungen
zur Abwehr und Ableitung von wild abflieRendem Niederschlagswasser aus
angrenzenden Flachen zuldssig und in ihrer Funktionsfahigkeit dauerhaft
zu erhalten.

MaRBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. § 1a BauGB)
Maflnahme zum Artenschutz
Als Ausgleich fiir den Verlust von potenziell geeigneten Tageshangplatzen
ist zur Sicherung des Erhaltungszustands ein Fledermaus-Flachkasten in
unmittelbarer Umgebung des Plangebietes zu verhangen. Die Malinahme
ist im selben Winterhalbjahr wie der Eingriff in die betroffenen Geholze
durchzufuhren.

Ableitung von Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser der Dachflachen und sonstigen Flachen, die
nicht durch Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen oder betrieblichen
Verkehr verunreinigt werden kdnnen, sind soweit mdglich Gber eine min-
destens 30 cm starke, bewachsene Bodenschicht auf dem Grundstlick zu
versickern und den Flachen fiir Regelung des Wasserabflusse (vgl. Ziffer
14) zuzuleiten.

Hausdrainagen
Hausdrainagen dirfen nicht an die Schmutzwasser- und Mischwasserkana-
lisation angeschlossen werden.

Aullenmaterial

Als Auflenmaterial dirfen aus Griinden des Boden- und Wasserschutzes
nur solche Materialien verwendet werden, die dauerhaft sicherstellen, dass
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16.

17.

15.5.

16.1.

16.2.

Stand 08.02./21.02.2024

keine Ausschwemmungen von Schwermetallen erfolgen. Unbeschichtete
Metalle aus Biei, Kupfer und Zink sind daher als AulRenmaterial, insbeson-
dere als Dachflachenmaterial, zu vermeiden. Ansonsten ist das abflieende
Wasser zu behandein. Niederschlagswasser von nicht beschichteten oder
nicht in ahnlicher Weise behandelten metallischen Dachern aus Kupfer,
Zink oder Blei ohne wasserrechtliche Erlaubnis, diirfen nicht dezentral ver-
sickert oder in ein Gewasser eingeleitet werden.

Herstellung von privaten Stellplétzen und Zufahrten

Flachen fir Zufahrten sowie Flachen flir private Stellplatze sind in einer
wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung (sickerfahiges Pflaster, Belag
mit Rasenfugen, Rasengitterstein, Schotterrasen) auszubilden. Die Trag-
schicht ist ebenfalls wasserdurchldssig herzustelien.

Die mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Leitungsrecht
- laut Planeintrag —

LR1 — Ableitung von Oberflachenwasser im Trennsystem; Leitungsrecht
zugunsten der Angrenzer und der Gemeinde zur geordneten Oberflachen-
wasserableitung.

LR2 - Ableitung der Quelifassungen zum Quelifassungsschacht parallel zur
Strafle im Dorfle K 5733 ; Leitungsrecht zugunsten des Beglinstigten/
Rechtsinhaber der Quellfassung und der Gemeinde zur Sicherung der Ver-
sorgung eines landwirtschaftlichen Betriebs.

Die Leitungsrechte sind durch entsprechende dingliche Sicherungen auf
den jeweiligen Grundstiicken zu sichern.

Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden bestimmte bauli-
che und sonstige technische MaBnahmen fiir die Erzeugung von
Strom aus erneuerbaren Energien getroffen werden miissen (§ 9 Abs.
1 Nr. 23 b BauGB)

Im gesamten Plangebiet missen bei der Errichtung von Gebauden, ausge-
nommen Nebenanlagen, die Gebaude mit einer Photovoltaikanlage ausge-
stattet sein. Bei der Errichtung von Wohngebauden handelt es sich um eine
Photovoltaikanlage mit einer Leistung von mindestens 0,02 kilo-Watt-peak
pro Quadratmeter Wohnflache (0,02 kWp/m?).

Die Anforderungen nach Landesrecht oder gegebenenfalls hierdurch hé-
here Anforderungen bleiben unberthrt.
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18.

19.

18.1.

18.2.

Stand 08.02./21.02.2024

Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Allgemein gilt:

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Es
wird auf die Arten der Artenverwendungsliste unter Ziff. V verwiesen. Bei
Strauchpflanzungen sind mindestens 70 % der Pflanzen, gemessen an der
Stlickzahl, aus der Artenverwendungsliste zu wahlen. Die Verwendung von
Nadelgehélzen und Koniferen ist nicht zulassig.

Es gelten folgende Mindestqualitaten:
Baume: Hochstamm, StU > 16 cm in 1 m Hohe
Straucher: Hohe 100-150 cm

Flachiges Pflanzgebot auf den Privatgrundstiicken

Flachen des flachenbezogenen Pflanzgebots sind zur Gebietseingriinung
dauerhaft mit Strauch- und Geholzpflanzungen in Gruppen naturnah mit
heimischen Arten zu bepflanzen. Gehdlzfreie Flachen (z.B. unter Baumen)
sind extensiv zu pflegen, d.h. max. 1x/Jahr zu mahen und das Mahgut ab-
zuraumen.

Anpflanzen von Laubbdumen auf den Baugrundstiicken

Je Baugrundstiick ist mindestens ein gebietsheimischer Laubbaum 2. Ord-
nung oder ein Obstbaum-Hochstamm als Hausbaum anzupflanzen und auf
Dauer zu erhalten. Die Mindestabsténde zu Leitungen von mind. 2,5 m sind
einzuhalten. Das Nachbarrecht BW ist zu beachten.

Fir die Pflanzungen gilt folgende Mindestqualitat:
Hochstamm, StU > 16 cm in 1,0 m Hohe

Es sind Arten folgender Liste zu verwenden:

Feld-Ahorn (Acer campestre)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Trauben-Kirsche (Prunus padus)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Eingriffeliger Weildorn (Crataegus monogyna)

Obstbaum-Hochstdmme (heimische, lokale Kultursorten)

Fir die Anpflanzung von weiteren Baumen sind die Arten der Artenverwen-
dungsliste unter Ziff. VI zu verwenden.

Bei der Pflanzenauswahl soll auf sortenreine Wildsorten moglichst naher
Herkunft (autochthones Pflanzenmaterial) geachtet werden.

Flachen fir Aufschiittungen und Abgrabungen soweit sie zur Herstel-
lung des StraBenkorpers erforderlich sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB i.V.m. § 126 BauGB)

Hinterbeton bis 20 cm, Betonsockel und gegebenenfalls strallenbautech-
nisch erforderliche Béschungen infolge Herstellung der Verkehrsanlagen
sowie Straflenbeleuchtungsmasten, Beleuchtungskdrper und das Verlegen
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der Strallenbeleuchtungs-Anschlusskabel sind vom Eigentimer auf seinem
Grundstiick zu dulden.

Kénigsfeld, 11JUU 2024

Blrgermeister
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1.
1.1,
1.2.
1.3.

Stand 08.02./21.02.2024

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 74 LBO)

AuBere Gestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Fassadengestaltung

Fir die Gestaltung von Wandoberflachen der Geb&aude und Garagen sind
als Hauptmaterial zu verwenden:

« Verputzte Oberflachen
» Holzverschalungen

Zur Akzentuierung von untergeordneten Bauteilen sind zudem Fassadenele-
mente (Bauplatten) zulassig.

Grelle und fluoreszierende Materialien und Farbténe sind nicht zulassig. Ver-
putzte Oberflachen sind in gedeckten Farbténen auszufihren. Die Holzfas-
sade darf unbehandelt oder mit Anstrich in gedeckten Farbtonen ausgefiihrt
werden.

Dachform, Dachneigung
- laut Planeintrag —

Fir die Dachform und —neigung gilt:
SD = Satteldach DN = Dachneigung = 30° - 40°
WD = Walmdach DN = Dachneigung = 30° - 40°

Je Gebaude ist eine einheitliche Dachneigung vorzusehen. Bei Doppelhdu-
sern ist die Dachneigung jeder Doppelhaushalfte mit gleicher Neigung aus-
zufthren.

Zwerchhauser (Gegengiebel, Wiederkehr) sind bis zu einer Breite von '/,
der Lange der Gebaudelangsseite zulassig.

Fir Nebengebdude, Garagen und Carports und untergeordnete Anbauten
sind auch begrtinte Flachdacher bis 5° Dachneigung zulassig.

Dacheindeckung

Fur die Dacheindeckung sind Ziegel oder Betondachsteine in Form von
Dachziegeln in roten bis dunkelbraunen, nicht glanzenden Farbtonen oder
anthrazitfarben, nicht glanzend, zulassig. Dachbegrinungen sind ebenfalls
zulassig.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind auf den Dachflachen
zulassig.

Flachdéacher bis 5° bei Nebengebauden sind zu begriinen, bei begrunten

Dachern sind wasserspeichernde Dranbahnen mit einer Speicherkapazitat
> 7 Liter/m? einzubauen.

LK
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Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Die Lange von Dachaufbauten, gemessen jeweils parallel zu den Geb4ude-
auBenwanden, dirfen in der Addition aller Dachaufbauten einer Dachfléache
die Halfte der Geb&udelange nicht Uberschreiten.

Dachaufbauten miissen senkrecht beziehungsweise parallel zur Auflen-
wand des darunter liegenden Geschosses, gemessen in der Dachschrage:

- mit der Seitenwange mindestens 1,5 m Abstand zum Gebaudeortgang
und

- mit der Oberkante des Dachaufbaus mindestens 1,5 m Abstand zum
First einhalten.

Dachaufbauten durfen den Hauptfirst in der Hohe nicht Gberragen.
Der Mindestabstand der Dachaufbauten zueinander betragt mindestens
1,5 m.

Dacheinschnitte sind unzuldssig.
Auflenwandmaterialien und -farben

Auler Glas sind glanzende und lichtreflektierende Materialien als Aufien-
wandmaterialien nur zulassig, wenn sie einer aktiven oder passiven Nut-
zung der Sonnenenergie dienen.

Gestaltung von Nebenanlagen

Den Verkehrsfidchen zugewandte Platze und Einrichtungen fiir bewegliche
private Abfallbehalter sind jeweils auf dem Grundstiick in das Hauptge-
baude, in Garagenbauten, in Pergolen oder in die Grundstlickseinfriedun-
gen zu integrieren. Sie sind zum &ffentlichen Verkehrsraum hin gegen Sicht
abzuschirmen. Ihre Tiren dirfen nicht in den 6ffentlichen Verkehrsraum
aufschlagen. Es ist ein Mindestabstand zum 6ffentlichen Verkehrsraum von
1,0 m einzuhalten.

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Je Grundstiick
ist nur eine Werbeanlage zuldssig. Die maximale GréRe von Werbeanlagen
betragt 0,5 m?.

Werbeanlagen sind an Gebauden nur im Bereich des Erdgeschosses und
zur ErschlieBungsstralle ausgerichtet zulassig. Freistehende Werbeanla-
gen sind unzulassig.

Beleuchtete sowie dynamische Werbeanlagen in Form von Lauf-, Wechsel-
oder Blinklicht sind unzulassig.
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3.1.
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3.3.
3.4.
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Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flachen sowie
die Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Gestaltung der privaten Grundstlicke

Die nicht Giberbauten und nicht ErschlieBungszwecken dienenden privaten
Grundstiicksflachen sind durchgangig freiraumplanerisch / gartnerisch bzw.
gemaR den Vorgaben der textlichen Festsetzungen (Pflanzgebote Kap. I,
Ziffer 17) zu gestalten und dauerhaft zu pflegen.

Das Anlegen von Schottergérten oder Steindden, deren Wasserdurchlés-
sigkeit durch Verwendung von Vlies oder Folie stark eingeschrankt ist, ist
nicht zulassig. Klassische Steingarten, die eine Bepflanzung mit Steingar-
tenplanzungen aufweisen und wasserdurchlassig sind, sind davon nicht be-
troffen. Die nicht Gberbauten Flachen sind grundsatzlich von Versiegelun-
gen, Teilversiegelung oder sonstigen Nutzungen freizuhalten.

Die Flachen fiir Wege, Zufahrten und Stellplatze, die der inneren Erschlie-
Rung dienen sind auf das technisch vertretbare Mindestmal} zu begrenzen
und mit wasserdurchlassigen Belagen und Materialien (z. B. wassergebun-
dene Wegedecke, Rasenpflaster, Schotterrasen, usw.) incl. wasserdurch-
lassigem Unterbau herzustellen.

Stlitzmauern, Bdschungen und Aufschittungen

Aus topografischen Grinden erforderlich werdende Stitzmauern zur
Uberwindung von Hohenunterschieden an Grundstiicksgrenzen, sind
unabhangig von ihrem Abstand zur Grenze, als Natursteinmauern,
Trockenmauern, Gabionen o. 8. auszufiihren.

Bdschungen sind bis zu einer maximalen Neigung von 1 : 1,5 zulassig.
Abgrabungen

Gegenliber dem natlirlichen Geldnde sind Abgrabungen nur innerhalb der
liberbaubaren Grundstiicksflache und nur auf /3 der Ladnge der gesamten
Aulenwandlange eines Gebdudes (Summe der AuRenwénde) zuldssig.

Einfriedungen

Hoéhe von Einfriedungen

Einfriedungen sind nur bis zu einer Héhe von 1,0 m zulassig.

Art der Einfriedungen

Einfriedungen sind in Form von Hecken-, Holz- und Drahtzaunen zuléssig.
Holz- und Drahtzdune diirfen einen maximalen SchlieBungsgrad von 50 %
haben.

Gestaltung der Einfriedungen

Gegenliber den o6ffentlichen Verkehrsflachen sind Holz- und Drahtzaune
vorgelagert durch lebende Hecken einzugrinen.
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Konigsfeld,

Fritz Linl€

Blrgermeister

Stand 08.02./21.02.2024

Far Einfriedungen mit Hecken sollen moglichst gebietsheimische Arten ver-
wendet werden (z.B. Hainbuche, Weilddorn), zumindest jedoch Laubge-
holze (u. a. Liguster). Einfriedungen mit Thuja oder anderen Koniferen sind
nicht zulassig. Die Verwendung von Nadelgehdlzen fir die Einfriedung der
Baugrundstlicke ist ebenfalls nicht zulassig.

Standort der Einfriedungen

Mit Einfriedungen und Bepflanzungen ist zu 6ffentlichen Verkehrsflachen
ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten (Schneeablagerung).

Zu angrenzenden Wirtschaftswegen ist ein Abstand von 1,0 m
einzuhalten.

Rundfunk- und Fernsehanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Je Gebaude ist nur eine terrestrische Rundfunk- und Fernsehantenne zu-
lassig. Parabolantennen sind farblich dem Hintergrundmaterial anzupas-
sen.

Freileitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Im gesamten Plangebiet sind oberirdische Niederspannungs- und
Schwachstromleitungen sowie oberirdische Telefonleitungen unzulassig.

Zahl der notwendigen Stellplatze (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Es wird entsprechend § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO die Stellplatzverpflichtung fir
Wohneinheiten (§ 37 Abs. 1 LBO) auf 1,5 Stellplatze erhéht; es ist auf
ganze Zahlen aufzurunden. Fir diese Stellplatze gilt § 37 LBO entspre-
chend.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von
§ 74 LBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften zur Aulleren Gestaltung
Ziffer 1 und Gestaltung der unbebauten Flachen Ziffer 3 zuwiderhandelt.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einem BulRgeld gemaR § 75 Abs. 4 belegt
werden.

11 Jull 20%
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2.1.

2.2

2.3.

Stand 08.02./21.02.2024

Hinweise

Naturpark
Das Plangebiet liegt im Naturpark ,Sldschwarzwald®.

Belange des Artenschutzes

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5
BNatSchG sind neben Ausgleichsmaflinahmen nach Ziffer 1, 15.1) folgende
Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen einzuhalten:

Fall-, Rodungs- und Abrissarbeiten

Zum Schutz von Voégeln und Fledermausen sind notwendige Geholzrodun-
gen sowie der Abriss von Gebauden ausschlieBlich auflerhalb der Vogel-
brutzeit und der Aktivitdtsphase von Fledermausen, d.h. nur im Zeitraum
vom 16. November bis 28. Februar zulassig.

Grundlage ist und weitere Hinweise enthalt das Artenschutzrechtliche Fach-
gutachten vom 22.10.2019, Buro Gfrérer, Empfingen)

Insektenfreundliche Aufenbeleuchtung

Es ist eine insektenfreundliche Aufienbeleuchtung (LED- oder Natrium-
dampfhochdrucklampen mit langwelligem gelblichem Lichtspektrum) zu in-
stallieren und die Abstrahlung der Beleuchtung in den Landschaftsraum zu
vermeiden.

MaRnahmen gegen Vogelschlag

An grof¥flachigen Glasfassaden und Fensterflachen sind geeignete Mal-
nahmen gegen Vogelschlag zu ergreifen. Es wird auf die Broschire "Vogel-
freundliches Bauen mit Glas und Licht" der Schweizerischen Vogelwarte
Sempach verwiesen. Als pdf-Datei zu erhalten unter www.vogelglas.info
(Schmid, H., W. Doppler, D. Heynen & M. Rossler 2012: Vogelfreundliches
Bauen mit Glas und Licht. 2., Gberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogel-
warte Sempach).

Denkmalschutz / Bodenfunde

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt
werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Funden, von denen anzunehmen ist,
dass an ihrer Erhaltung aus wissenschatftlichen, kiinstlerischen oder hei-
matgeschichtlichen Griinden ein offentliches Interesse besteht, gem. § 20
DschG diese einer Denkmalschutzbehorde anzuzeigen sind. Die Méglich-
keit der Fundbergung ist einzurdumen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehérde (Bauordnungsamt) oder das Regierungsprasidium
Freiburg (Referat Denkmalpflege) mit einer Verkiirzung der Frist einver-
standen ist (§ 20 DSchG).
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Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwie-
sen.

4. Bodenschutz
Bodenschutzkonzept
Generell der Hinweis, dass
Nach § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG)
ist bei geplanten Vorhaben, die auf nicht versiegelte, nicht baulich veran-
derte oder unbebaute Flachen von mehr als 0,5 Hektar einwirken werden,
ein Bodenschutzkonzept zur Gewahrleistung des sparsamen, schonenden
und haushalterischen Umgangs mit dem Boden im Rahmen der weiteren
Vorhabensplanung bzw. -durchfiihrung zu erstellen. Eine Erstellung des
Bodenschutzkonzepts nach DIN 19639 wird dringend empfohlen.

Mit der zustandigen Bodenschutzbehdrde solite abgestimmt werden, wel-
che konkreten bodenschutzfachlichen Vorgaben umzusetzen sind.

Umgang mit Boden

GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Ande-
rung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen
der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Das bei den Bautatigkeiten anfallende Bodenmaterial ist getrennt nach hu-
mosen Oberboden und kulturfahigem Unterboden auszubauen und soweit
als moglich an geeigneten Stellen innerhalb des Plangebiets wiederzuver-
werten (z. B. zum Massenausgleich) oder einer sinnvollen Verwertung zu-
zufuhren. Bei der Verwertung von Bodenmaterial ist die DIN 19731 zu be-
achten.

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden und kultivierbarem Unter-
boden ist mdglichst zu vermeiden. Wenn eine Zwischenlagerung unver-
meidbar ist, hat diese in max. 2 m hohen Mieten zu erfolgen. Bei langeren
Lagerungszeiten sind die Mieten mit geeigneten Pflanzenarten zu begru-
nen. Erdarbeiten sollten grundsatzlich nur auf gut abgetrocknetem und bro-
seligem Boden und bei niederschlagsfreier Witterung erfoigen.

Kulturboden soll méglichst nicht befahren werden. Wenn das Befahren von
Kulturboden unvermeidlich ist, darf der Boden nur durch Kettenfahrzeuge
mit geringer Bodenbelastung (< 4 N/cm?) befahren werden.

BaustralRen sollen méglichst dort geplant werden, wo spéter befestigte Fla-
chen sind. Durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenver-
dichtungen sind bei abgetrocknetem Bodenzustand wieder aufzulockern.

Bodenmaterial, welches von auferhalb in das Plangebiet antransportiert
und eingebaut wird, ist vor dem Auf- und Einbringen analytisch untersu-
chen zu lassen. Selbiges gilt fiir mineralische Abfalle zur Verwertung (z. B.
Recycling-Bauschutt), sofern diese nicht einer externen Qualitatsiberwa-
chung unterliegen. Ein entsprechender Nachweis (Herkunft,
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Deklarationsanalytik einer reprasentativen Mischprobe) ist zu fiihren und
unaufgefordert an das Landratsamt — Amt fir Umwelt, Wasser- und Boden-
schutz — zu Gbermitteln. Untersuchungen fur Bodenmaterial, welches aus
dem Plangebiet stammt, sind nicht erforderlich.

Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet gehdrendem Bodenmaterial in
die durchwurzelbare Bodenschicht sind die Vorsorgewerte der Bundes Bo-
denschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der gultigen Fassung
eingehalten. Sofern das Bodenmaterial nicht zum Erstellen einer durchwur-
zelbaren Bodenschicht dient, sind die Vorgaben der Verordnung tber An-
forderungen an den Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen in techni-
sche Bauwerke (Ersatzbaustoffverordnung — ErsatzbaustoffV) vom
09.07.2021 bzw. die zu diesem Zeitpunkt glltigen, gesetzlichen Regelun-
gen zu beachten.

Unabhangig davon ist im Rahmen der Ublichen Bauliberwachung vom Be-
ginn der Anlieferung bis zum Abschluss des Einbaus des nicht zum Plange-
biet gehdrenden Bodenmaterials eine sensorische Priifung durchzufihren.
Auffalligkeiten sind zu dokumentieren und dem Landratsamt — Amt fur Um-
welt, Wasser- und Bodenschutz — mitzuteilen.

5. Erdmassenausgleichkonzept
Ein Konzept zum Erdmassenausgleich ist im Zuge des Bauantrags durch
den Bauherren vorzulegen.

6. Bodenbelastungen
Im Bereich des Plangebiets sind uns zurzeit keine Altstandorte oder Altab-
lagerungen bekannt. Sofern sich bei Erkundungs- oder BaumaRnahmen
optische oder geruchliche Auffalligkeiten des Bodens ergeben, sind diese
dem Amt fir Umwelt, Wasser- und Bodenschutz unverziglich anzuzeigen.

7. Geotechnik
Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen
Geodaten im Verbreitungsbereich der Plattensandstein-Formation sowie
der Kristallsandstein-Subformation an der nordéstlichen Plangebietsgrenze.
Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.
Die im Untergrund anstehenden sehr harten Sandsteinbanke der Plat-
tensandstein-Formation kénnen Violetthorizonte (fossile Bodenbildungen)
enthalten, die in der Regel nur eine geringe Festigkeit aufweisen. Es ist auf
einen einheitlich tragfahigen Grindungshorizont zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwer-
ten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwas-
ser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersu-
chungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingeni-
eurbiro empfohien.
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Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehen-
den Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht iber die am LGRB vorhan-
denen Bohrdaten der Homepage des LGRB (https://www.lgrb-bw.de) ent-
nommen werden.

Des Weiteren wird auf das Geotop-Kataster beim Landesamt fiir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau, welches im Internet unter der Adresse https:/igrb-
bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop- Ka-
taster) abgerufen werden kann, hingewiesen.

Geotechnischer Bericht

Flr das Gesamtgebiet liegt ein geotechnischer Bericht nach DIN 4020 inkl.
abfallrechtlicher Kurzbericht der HPC AG, Freiburg mit Stand vom
10.02.2022 vor.

Grundwasserschutz
Die gesetzlichen Grundlagen des Grundwasserschutzes (v. a. § 49 WHG
i.V. m. § 43 WG) sind zu beachten.

Aufgrund der vorliegenden hydrogeologichen Situation (hoher Grundwas-
serstand) ist insbesondere auf die folgende Bestimmung zu achten:

Dran- und Quellwasser darf nicht in das Kanalsystem eingeleitet werden.
Hausdrainagen sind grundsatzlich nicht zulassig. Bauteile unterhalb des
héchsten Grundwasserstandes sind wasserdicht und auftriebssicher auszu-
fihren (z. B. ,weille Wanne", auskragende Kellerbodenplatte etc.). Zur Her-
stellung der Abdichtung von Baukérpern / Bauteilen o. &. diirfen keine
Stoffe verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grund-
wassers zu besorgen ist.

Erschlieen von Grundwasser

MaRnahmen, die das Grundwasser beruhren kdnnten, bedirfen der was-
serrechtlichen Genehmigung. Wird bei Bauarbeiten Grundwasser erschlos-
sen, ist dies gemal § 43 Wassergesetz Baden-Wirttemberg der Unteren
Wasserschutzbehérde beim Landratsamt unverziglich anzuzeigen. Die
Bauarbeiten sind bis zur Entscheidung der Fachbehdrde einzustellen.

Fiir eine Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit und eine Grund-
wasserumleitung wahrend der Standzeit der Gebdude ist eine wasserrecht-
liche Erlaubnis erforderlich. Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung ist
unzulassig.

Beseitigung von Niederschlagswasser

Nach § 55 Abs. 2 WHG in Verbindung mit der Verordnung Uber die dezent-
rale Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999 besteht die
Sollvorgabe, dass u. a. bei der Bebauung von Grundsticken das Nieder-
schlagswasser dezentral zu bewirtschaften ist, sofern dies schadlos und
mit vertretbarem Aufwand mdglich ist.
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Das Niederschlagswasser der Dachflachen und sonstigen Flachen, die
nicht durch Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen oder betrieblichen
Verkehr verunreinigt werden kdnnen, sind soweit moglich tber eine min-
destens 30 cm starke, bewachsene Bodenschicht auf dem Grundstick zu
versickern und den Flachen fur Regelung des Wasserabflusse (vgl. Ziffer
14) zuzuleiten.

Um dem Schutzgut Boden Rechnung zu tragen, wird sofern es die Dach-
form ermdglicht, eine Dachbegrunung empfohlen.

Wild abflieRendes Niederschlagswasser bzw. Grundwasser

Der natlirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes
Grundstlick darf nicht zum Nachteil eines hoher liegenden Grundstlicks be-
hindert werden. Der natlirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf nicht
zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks verstarkt oder auf andere
Weise verandert werden (§ 37 Abs. 1 WHG).

im Bebauungsplan sind hierzu an Grundstiicken gegeniiber dem Auflenbe-
reich (iberwiegend Flachen zum Rickhalt und zur geordneten Ableitung
festgesetzt. Fir die Baugebietsflache im nérdlichen Bereich auf Flurstiick-
Nr. 11/28 ist dies auch ohne separate Festsetzung ebenfalls durch geeig-
nete MalRnahmen dauerhaft zu gewahrleisten.

Retentionszisternen

Es wird empfohlen zur Reduzierung des Oberflaichenwasserabflusses das
anfallende Dachflachenwasser in Retentionszisternen zuriickzuhalten, wo-
bei der Uberlauf der Sammelanlagen nicht unterirdisch versickert werden
darf. Zur Verbesserung der Ruckhaltung werden Retentionszisternen emp-
fohlen, die Uiber ein zwangsentleertes Teilvolumen verfligen (Schwimmer-
drossel).

Fir die Nutzung von Regenwasser iiber Regenwassernutzungsanlagen als
Brauchwasser sind sowohl die einschidgigen DIN-Normen als auch die
Trinkwasserverordnung zu beachten. Im Besonderen gilt die strikte Tren-
nung von Trink- und Nichttrinkwasser, d.h. dass Brauchwasser (Regenwas-
ser) leitungstechnisch vom Trinkwasser getrennt sein muss.

Okologische Empfehlungen

Aus Griinden der Umweltvorsorge sind regenerative Energiesysteme er-
wiinscht. Im Rahmen der Festsetzungen sind diese Anlagen zulassig
sowie ausdriicklich erwiinscht. Eine Energieberatung wird ebenso aus-
driicklich empfohlen (vgl. Link zur Energieagentur Schwarzwald-Baar-Kreis:
https://www.Irasbk.de/Unsere-Themen/Natur-Umwelt/index.php?La=1&ob-
ject=tx,2961.10042.1&kat=&kuo=28&sub=0).

Bei der Baustoffauswabhl ist auf die Verwendung von umweltvertraglichen
und recyclingfahigen Baustoffen zu achten.

Es wird empfohlen, Dachflachen und/oder Fassaden zu begriinen.
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Erhalt und Schutz von Bestandsvegetation

Bestandsgeholze und -vegetation ist soweit moglich zu erhalten.

Es ist schonend mit der Vegetation umzugehen. Bei Bauarbeiten im Nah-
bereich der Geholzbestande miissen zur Vermeidung von Beeintrachtigun-
gen die Schutzregelungen der DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzen-
bestanden und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen) berlicksichtigt
werden.

Loschwasserversorgung

Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist eine ausreichende Ver-
sorgung vorzusehen und im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit dem
Sachgebiet Brand- und Katastrophenschutz im Landratsamt abzustimmen.

Auf folgende Anforderungen wird hingewiesen:

Fir das Gebiet wird der Loschwasserbedarf gemaft dem Arbeitsblatt W 405
der DVGW auf 48 m*h Uber den Zeitraum von 2 Stunden eingeschétzt und
empfohien.

Die angegebene Léschwassermenge stellt den Grundschutz dar. Dieser ist
nach dem Arbeitsblatt W 405 und anhand der geplanten zuldssigen Bebau-
ung festzulegen.

Zur Sicherstellung der erforderlichen Loschwassermenge kénnen im Um-
kreis von jeweils 300 m folgende Entnahmestellen genutzt werden:

An das 6ffentliche Wasserversorgungsnetz angeschlossene Hydranten ge-
maR DIN EN 14339 (Unterflurhydrant) bzw. DIN EN 14384 (Uberflurhyd-
rant), Loschwasserteiche gemaf DIN 14210, unterirdische Loschwasserbe-
halter gemaR DIN 14230 oder Léschwasser-Entnahmestellen gemaf DIN
14210. Die Hydrantenabstande sind gemaf dem Stand der Technik auszu-
fuhren. Dieser sollte 150 m nicht Gberschreiten.

Flr Straen auf Grundstlicken sind der § 2 LBOAVO und die VWV Feuer-
wehrflachen einzuhalten.

Energiegewinnung

Aus Griinden der Umweltvorsorge ist zur Reduktion des CO2 AusstoRes
der Einsatz regenerativer Energietrager zur Gebaudeheizung und Brauch-
wassererwarmung erwinscht.

Versorgungsleitungen

Aligemeine Leistungserhebung

Innerhalb des Geltungsbereichs kdnnen Bestandsleitungen vorliegen; vor
ErschlieBungs- oder sonstigen Bauarbeiten besteht Erkundungspflicht bei
den Leitungstragern.
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Abfallentsorgung

Die Millabholung erfolgt mit entsprechenden Fahrzeugen entlang der ring-
formig verlaufenden Planstralle. Es ist zu beachten ist, dass Liegenschaf-
ten im Uberplanten Gebiet, welche nicht unmittelbar an der ringférmig ver-
laufenden Planstrafle gelegen sind (im nérdlichen Teil 1angs des dort vor-
gesehenen Verkehrsberuhigten Bereichs/Ful- und Radweges) ihre Miillbe-
halter und sonstigen Abfalle an der Stralle zur Leerung / Abholung bereit-
stellen massen.

KreisstraBe, Sichtfelder und Anbauverbot zur Kreisstrafle

Im Bereich der Einmindung der geplanten Erschlieungsstralle in die
Kreisstrafle ist das nach RASt vorgeschriebene Sichtfeld (von 3,50 m Tiefe
ab Straflenkante und 70 m Lange ab Zufahrtsachse) von jeglicher Bebau-
ung/Bepflanzung/Nutzung ab einer Hohe von 60 cm, gerechnet von der
Fahrbahnoberkante, freizuhalten. Diese Beschrankung gilt auch fir Werbe-
anlagen und Nebenanlagen gem. §§ 14 u. 23 BauNVO sowie Garagen/
Carports und Zaunanlagen.

Die einzuhaltenden Sichtfelder iberlagemn im Geltungsbereich ausschlieft-
lich Flachen, die gemaR Planzeichnung als Flachen, die von Bebauung frei-
zuhalten sind (Anbauverbot) festgesetzt sind.

In zeichnerisch festgesetzten Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind,
gilt das Bauverbot auch fir Werbeanlagen und Nebenanlagen gem. §§ 14
u. 23 BauNVO sowie Garagen/Carports.

Mit Baumpflanzungen im Bereich der Kreisstrafle muss ein Mindestabstand
von 2,50 m zum Fahrbahnrand eingehalten werden.

Aus dem Plangebiet darf kein Abwasser oder Oberflachenwasser der
KreisstraRe 5723 und deren Entwéasserungseinrichtungen zugeleitet wer-
den; Ee sind ausreichend dimensionierte Strafleneinldufe vorzusehen, um
das Oberflachenwasser abzuleiten.

Anderungen oder Auswirkungen, wie Aufgrabungen, Durchpressungen und

sonstige Veranderungen an der Kreisstralle, miissen mit dem Straflenbau-
amt abgestimmt werden.
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19. Umgebung landwirtschaftliche Nutzung
Durch die umgebenden landwirtschaftlichen Flachen und landwirtschaftli-
chen Betriebe kénnen auch bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung Emissi-
onen wie z.B. Staube, Geruch, Larm und Pflanzenschutzmittelabdrift im
Sinne des § 906 BGB nicht ausgeschlossen werden, welche durch die ge-
plante Nutzung als ortsiblich zu dulden sind.

Stand:

Stuttgart, den 14. Februar 2022
letztmalig geandert: 08. Februar 2024
Wick + Partner
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Artenverwendungsliste

Bei Anpflanzungen sind nur gebietsheimische Gehdize flr den Naturraum
des Gemeindegebiets Konigsfeld aus der folgenden Liste auszuwahlen.
Die Pflanzen sollen aus dem Herkunftsgebiet Nr. 7 (Stiddeutsches Hiigel-

und Bergland) stammen.

Auf eventuelle Konflikte zwischen frichtetragenden Gehdlzen und dem ru-

henden Verkehr wird hingewiesen.

Laubbdume

Deutscher Name Botanischer Name Wauchsklasse
Spitz-Ahorn Acer platanoides [. Ordnung
Berg-Ahomn Acer pseudoplatanus I. Ordnung
Schwarz-Erle Alnus glutinosa |. Ordnung
Hange-Birke Betula pendula I. Ordnung
Hainbuche Carpinus betulus Il. Ordnung
Eingriffeliger WeilRdorn Crataegus monogyna Il. Ordnung
Rotbuche Fagus sylvatica I. Ordnung
Gewohnliche Esche Fraxinus excelsior I. Ordnung
Zitterpappel Populus tremula Il. Ordnung
Vogel-Kirsche Prunus avium il. Ordnung
Gewohnliche Traubenkir- Prunus padus Il. Ordnung
sche

Trauben Eiche Quercus petrea I. Ordnung
Stiel-Eiche Quercus robur I. Ordnung
Sal-Weide Salix caprea Il. Ordnung
Bruch-Weide Salix fragilis I. Ordnung
Fahl-Weide Salix rubens Il. Ordnung
Korb-Weide Salix viminalis Il. Ordnung
Sommer-Linde Tilia platyphylios [. Ordnung
Berg-Ulme Ulmus glabra [. Ordnung

...sowie heimische Obstbaumsorten
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Gemeinde Konigsfeld, Gemarkung Buchenberg
Textteil

Bebauungsplan ,Herrenacker Ost*
Stand 08.02./21.02.2024

Stréucher

Deutscher Name

Hainbuche

Botanischer Name

Carpinus betulus

Gewohnliche Hasel

Corylus avellana

Faulbaum Frangula alnus
Schiehe Prunus spinosa
Echte Hunds-Rose Rosa canina
Ohr-Weide Salix aurita
Grau-Weide Salix cinerea

Schwarzer Holunder

Sambucus nigra

Trauben-Holunder

Sambucus racemosa

Wolliger Schneeball

Vibumum lantana

Gewodhnlicher
Schneeball

Vibumum opulus
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